
 

 

Voorgenomen vestiging 

huurafhankelijk recht van opstal 

door de gemeente Dronten op 

perceel gelegen nabij de Rede te 

Dronten 
 
De gemeente Dronten heeft het voornemen om het perceel grond met daarop een gebouw ( de 
‘kas’) gelegen nabij de Rede 38 (8254 KA) in Dronten, kadastraal bekend gemeente Dronten, 
sectie B, nummers 8733, 8735 en 8736, groot circa 312 m2, hierna te noemen “het Perceel”, te 
bezwaren met een huurafhankelijk recht van opstal aan de initiatiefnemer ('t Eiland Fastfood 
Dronten B.V.), hierna te noemen: Initiatiefnemer. 
 
Met het sluiten van de huur/opstalovereenkomst voor het bovengenoemde perceel wordt 
uitvoering gegeven aan de vestiging van een huurafhankelijk recht van opstal ten behoeve van 
de exploitatie van horecavoorziening De Kas aan het Meerpaalplein te Dronten.  
 
Naar het oordeel van de gemeente Dronten is Initiatiefnemer de enige serieuze gegadigde die in 
aanmerking komt voor het sluiten van een huur/opstalovereenkomst ten behoeve van de 
vestiging van het huurafhankelijk recht van opstal van de grond op het hierboven aangegeven 
Perceel, dit om navolgende redenen: 
 

1. Hoewel het Didam-arrest als uitgangspunt voorschrijft dat bij verlenging van huur- of 
erfpachtovereenkomsten mededingingsruimte moet worden geboden, kan daarvan 
worden afgeweken indien objectief vaststaat dat slechts één serieuze gegadigde in 
aanmerking komt. Daarvan is hier sprake. De zittende huurder/opstalgerechtigde heeft 
namelijk substantiële, locatiegebonden investeringen gedaan die nog aanzienlijke 
waarde vertegenwoordigen en bij beëindiging van de overeenkomst verloren zouden 
gaan. Deze investeringen zijn gedaan ten behoeve van de exploitatie van het 
gehuurde/gepachte en rechtvaardigen dat de huidige partij als enige serieuze 
gegadigde wordt aangemerkt;     

2. Daarnaast zou beëindiging van de overeenkomst de continuïteit van de exploitatie en 
dienstverlening in gevaar brengen, terwijl het behoud daarvan vanuit gemeentelijk 
beleid wenselijk is. Onder deze omstandigheden is verlenging zonder openbare 
selectieprocedure in lijn met het Didam-arrest; 

3. De locatie heeft een directe fysieke relatie met de bebouwing aan de zuidzijde van het 
Meerpaalplein (straat De Rede even huisnummers). Deze directe fysieke relatie zorgt 
ervoor dat werkzaamheden en het beoogde gebruik voor horeca goed uitgevoerd 
kunnen worden. De bebouwing aan de noordzijde van het Meerpaalplein ligt significant 
verder van de te verhuren locatie af, waardoor geen sprake is van een directe fysieke 
relatie.  



 

 

 
Uit de hiervoor genoemde argumenten, in onderlinge samenhang bezien, vloeit voort dat de 
gemeente van oordeel is dat er op grond van objectieve, redelijke en toetsbare criteria, slechts 
één serieuze gegadigde in aanmerking komt voor het sluiten van de huur- 
(/opstal)overeenkomst met de gemeente Dronten.  
 
Vervaltermijn 
 
Indien u zich niet kunt verenigen met het omschreven voornemen en u eveneens meent in 
aanmerking te komen voor het sluiten van een dergelijke huur- (/opstal)overeenkomst voor de 
voornoemde percelen dan dient u dit binnen een termijn van twintig kalenderdagen na de datum 
van deze publicatie, schriftelijk aan de gemeente Dronten kenbaar te maken en te motiveren 
waarom u het niet eens bent met het voornemen tot het sluiten van een huur- 
(/opstal)overeenkomst. U kunt uw reactie aan de gemeente kenbaar maken door het invullen 
van het formulier via de link (www.dronten.nl/didam-arrest). Indien het invullen van het formulier 
via de link (www.dronten.nl/didam-arrest) niet mogelijk is, dan kunt u uw reactie ook binnen de 
hiervoor genoemde termijn schriftelijk sturen naar de gemeente, dit naar onderstaand adres.  
 
Wij merken op dat het indienen van een reactie niet automatisch meebrengt dat de gemeente 
geen uitvoering geeft aan het voornemen. Daarvoor is het noodzakelijk dat u binnen de hiervoor 
genoemde termijn een kort geding tegen dit voornemen aanhangig maakt bij de 
voorzieningenrechter van de rechtbank Midden-Nederland (postadres: Postbus 16005, 3500 DA 
Utrecht), waarbij u de voorzieningenrechter verzoekt een voorlopige voorziening te treffen. 
 
Het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Dronten 
t.a.v. afdeling Grondzaken 
postbus 100 
8250 AC DRONTEN 
Onder vermelding van “huurafhankelijk recht van opstal m.b.t. de Kas te Dronten”. 
 
Indien de gemeente Dronten geen aanmeldingen ontvangt met betrekking tot de voorgenomen 
vestiging van het huurafhankelijke recht van het voornoemde perceel grond aan Initiatiefnemer 
binnen de hiervoor gestelde termijn dan zal de gemeente Dronten tot vestiging overgaan. 
 
Dronten, 01-06-2026. 
  
 
 
 
 


